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RAPPORT D’EVALUATION

Nous, RAZAFIARIVONY Wilson, Expert domanial et foncier, agréé pres Les Cours et
Tribunaux de Madagascar, sur demande de Monsieur RAKOTONDRAMANANA Hery Zo,
élisant domicile en son bureau, 64 Rue Pasteur Rabary, Ankadivato, 101 Antananarivo,
Madagascar, avons procédé a 1’évaluation a 1’amiable de la propriété dite « HENRI JOSE »,
TF N°21.296-A, sise a Ankadivato, Fokontany Ankadivato I Sainte Marie, Iléme
Arrondissement, Commune Urbaine d’Antananarivo, District d'Antananarivo Renivohitra,

Région Analamanga.

I. LOCALISATION DE LA PROPRIETE
La propriété se trouve en milieu urbain, au premier plan de 64, rue Pasteur Rabary,
Ankadivato, dans un quartier résidentiel de la capitale, Fokontany d’Ankadivato I Sainte
Marie, Iléme Arrondissement, Commune Urbaine d’Antananarivo, District d’Antananarivo

Renivohitra, Région Analamanga.

II. SITUATION JURIDIQUE DE LA PROPRIETE
La propriété « HENRI JOSE », TF N°21.296-A, (provenant de la fusion du Tn°10.094-A
et autre), sise a Ankadivato, canton de Faravohitra, Tananarive-ville, appartient d’aprés le
livre foncier a : ANDRIAMBOLOLO-NIVO Solo Niaina, consultant, demeurant a Antsahabe,
48 rue Havana, né le 25 février 1961 a Ankadifotsy, Antananarivo, fils de feu

Randriambololona Georges et de Ramanivosolo, marié a la dame Rahaingoson Saholiharilala,
sous le régime de la séparation des biens,
En qualité de propriétaire,
En vertu d'un acte n°123 du 20 Aot 2009 dressé par Me Ralison Dautrice Zo, notaire
a Antananarivo, inscrit le 04 Décembre 2009 (dép. vol 249 n°1018), prix : 120.000.000
Ariary.

Jusqu’a ce jour exclusivement, ladite propriété n’est grevée d’aucune charge ni
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d’aucun droit réel immobilier.




III. CONTENANCE DE LA PROPRIETE
La propriété « HENRI JOSE », TF N°21.296-A, (provenant de la fusion du Tn°10.094-A

et autre), sise a Ankadivato, canton de Faravohitra, Tananarive-villea une contenance de SIX
ARES QUATRE VINGT SIX CENTIARES (06A 86Ca).

IV. CONSISTANCE DE LA PROPRIETE
La propriété « HENRI JOSE», TF N°21.296-A, sise a Ankadivato, Fokontany

Ankadivato I Sainte Marie, [Iéme Arrondissement, Commune Urbaine d’Antananarivo,

District d'Antananarivo Renivohitra,est une propriété batie.

Elle consiste en un batiment a deux étages sur un terrain en pente dans sa partie
postérieure.

Cette derniére est aménagée en espace vert soutenu par des terrasses en magonnerie de
moellons et desservi par un escalier : boisée, couverte de gazon, diverses plantes
ornementales, ...La courette dans la partie principale est revétue d’autobloquants.
DESCRIPTION GENERALE DU BATIMENT

Le batiment est construit en magonnerie de moellons au niveau du rez-de-chaussée, et en murs

de briques cuites au niveau des étages, sur une fondation en magonnerie de moellons,et est
couvert en tole galva. L'ossature de la construction est formée par des piliers en béton arme.
Les fenétres sont vitrées, en menuiserie aluminium, munies de grille de protection et au
niveau du rez-de-chaussée, elles sont fermées par des volets métalliques.

Les portes intérieures sont en bois. Celles extérieures sont vitrées, en menuiserie aluminium,
doublée de I’extérieur par des volets métalliques.

Les solsdes salles de stockage, des vérandas, du rez-de-chaussée sont revétus de carreaux, et
ceux de I’étage sont en parquet.

Le plafond est en placoplatre,

L’escalier est fait en béton armé, avec des rampes en ferronnerie d’art.

LE BATIMENT

NIVEAUX DESCRIPTION quantitative et qualitative

Le rez-de-chaussée est indépendant, formépar :
= D’une grande salle d’accueil
=  Un local technique ou DATA CENTER
= Trois salles de stockage

Rez-de-chaussée




Le premier étage est constitué par :
= Une grande salle de travail munie d’une cheminée
Premier étage = Deux autres salles de travail
= Une cuisine
= Une salle du gardien et couloir

Le deuxié¢me étage est composé par:
= quatre bureaux
* deux salles de stockage
* une toilette et couloir

Deuxié¢me étage

Vériiida ) Coilois Chaque étage a une véranda a sa fagade principale.

Un couloir contient I'escalier, du premier étage au deuxiéme étage.

Etat général d’entretien du batiment : bon
LES DIMENSIONS DU BATIMENT

La surface utilisable du rez-de-chaussée est de 90m?.

La surface utilisable des étages est de 131m? par niveau, soit 262m?>.
La surface totale utilisable du batiment est de 352m?.

LES EQUIPEMENTS DE LA PROPRIETE

-Eau et électricité : La propriété est alimentée en électricité et en eau par la JIRAMA.

-Climatisation : Le rez-de-chaussée est climatisé.

V. EVALUATION DE LA PROPRIETE

Compte tenu de tous les facteurs ci-dessus décrits (emplacement, viabilisation,
environnement, vue panoramique, les opportunités qu’offre la propriété : peut servir a la fois
pour usage habitation etnotamment usage a but lucratif)

< PRIX DU TERRAIN

La valeur du terrain aménagé est actuellement de Six cent mille Ariary (Ar
600 000,00) le métre carré.
Soit QUATRE CENT ONZE MILLIONS SIX CENT MILLE ARIARY (Ar 411 600 000,00)
pour la surface de (06A 86Ca).

+ VALEUR ACTUELLE DU BATIMENT
La valeur actuelle du batiment est de Trois millions Ariary (Ar 3 000 000,00) le métre

carré bati.
Soit UN MILLIARD CINQUANTE SIX MILLIONS ARIARY (Ar 1 056 000 000,00) pour

une superficie de 352m?.
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+» VALEUR DES IMMEUBLES PAR DESTINATION

La propriété est actuellement d’usage a but lucratif. Elle est dotée des équipements
informatiques et de surveillance ainsi que du groupe électrogéne KIPOR 10Kva,qui
deviennent des immeubles par destination étant définitivement fixés a I’immeuble.

La valeur actuelle du groupe électrogéne est de QUINZE MILLIONS ARIARY (Ar
15 000 000,00).

La valeur actuelle des équipements informatiques et de surveillance est récapitulée dans le
tableau en annexe, d’une valeur totale de UN MILLIARD CINQ CENT QUATRE VINGT
QUATORZE MILLIONS SIX CENT VINGT UN MILLE SIX CENT QUARANTE NEUF
ARIARY (Ar 1594 621 649,00).

Source : Comptabilité de la société.

Soit, la valeur totale des immeubles par destination est de UN MILLIARD SIX CENT NEUF
MILLIONS SIX CENT VINGT UN MILLE QUATRE CENT SOIXANTE NEUF ARIARY
(Ar 1 609 621 469,00).

» La propriété « HENRI JOSE », TF N°21.296-A, sise a Ankadivato, Fokontany
Ankadivato 1 Sainte Marie, est donc évaluée a TROIS MILLIARDS SOIXANTE DIX SEPT
MILLIONS DEUX CENT VINGT UN MILLE QUATRE CENT SOIXANTE NEUF
ARIARY (Ar 3 077 221 469,00).

CONCLUSION

L’évaluation de la propriété dite « HENRI JOSE », TF N°21.296-A, sise a Ankadivato,
Fokontany Ankadivato [ Sainte Marie, Iléme Arrondissement, Commune Urbaine
d’Antananarivo, District d'Antananarivo Renivohitra, Région Analamanga est de TROIS
MILLIARDS SOIXANTE DIX SEPT MILLIONS DEUX CENT VINGT UN MILLE
QUATRE CENT SOIXANTE NEUF ARIARY (Ar 3 077 221 469,00).

Notre mission étant terminée, déclarons clos le présent rapport.

Antananarivo, le 06 Aoiit 2016. \
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LES EQUIPEMENTS INFORMATIQUES ET DE SURVEILLANCE

SECTEUR Designation Quantités PU USD Montant HT USD Montant HT AR

EDGE Routeur 2811 2 1917 3834 11651526

core/DTB switch 3750 1 6590 6590 20027 010

wilc2106 1 1506 1506 4576734

ACCESS switch 2950 2 1378 2756 8375484

switch 3560 2 5490 10980 33368 220

switch 3750 1 6590 6590 20027 010

RESEAU Interco BR1410 2 2999 5998 18 227 922
AIR1230 2 1300 2 600 7901 400

AP AP1142 2 597 1194 3 628 566

AP1121 2 210 420 1276 380

SERVEUR Serveurs 13 13500 175 500 533 344 500

IP phones CP7960G 8 400 3200 9724 800

DPL Déploiement et configuration 30 4 000 120 000 364 680 000

Goulottes Goulottes 2m 240 70 16 800 51 055 200
Accessoires  Angles 150 35 5250 15954 750

Cablage Prises RI45  prise RJ45 mosaic 32 24 768 2333952
Cables Caté Cables FTP cat6 3000 1 3600 10 940 400

Rack rack 42U avec accéssoires 5 700 3500 10 636 500

Services Déploiement et configuration 40 1250 50 000 151 950 000

Caméra Axis cameras 8 560 4 480 13614720

Serveur vidéo Serveurs vidéo 1 3200 3200 9724 800

Vidéo surv L ;

Monitoring  Moniteur 1 500 500 1519 500

Services DPL Déploiement et configuration 5 1600 8000 24 312 000

1328851374




Facade principale du batiment
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RAPPORT D’)EVALUATION

De la propriété « CISCO SYSTEMS », TF N°20.042-B, sise 4 Mahazana,
Fokontany d’ Ambohimailala, Commune d’ Ankadikely Ilafy, District
d’ Antananarivo Avaradrano, Région Analamanga.

RAZAFIARIVONY Wilson
Expert Domanial et foncier,
Agréé pres les Cours et Tribunaux de Madagascar

Septembre 2016




RAPPORT D’EVALUATION

Nous, RAZAFIARIVONY Wilson, Expert domanial et foncier, agréé pres Les Cours et
Tribunaux de Madagascar, sur demande de Monsieur RAKOTONDRAMANANA Hery Zo,
élisant domicile en son bureau, 64 Rue Pasteur Rabary, Ankadivato, 101 Antananarivo,
Madagascar, avons procédé a I’évaluation a I’amiable de la propriété dite « CISCO
SYSTEMS », TF N°20.042-B, sise a Mahazana, Fokontany d’Ambohimailala, Commune

d’ Ankadikely Ilafy, District d’ Antananarivo Avaradrano, Région Analamanga.

I. LOCALISATION DE LA PROPRIETE

La propriété se trouve en milieu péri-urbain, extension de la ville d’ Antananarivo, en
pleine expansion, & Mahazana, Fokontany d’ Ambohimailala, Commune d’Ankadikely Ilafy,
District d’Antananarivo Avaradrano, Région Analamanga

Elle est située en second plan de la route principale de la zone et estaccessible par une

servitude de passage, en face du Domaine résidentiel : « Entre Ciel et Terre ».

II. SITUATION JURIDIQUE DE LA PROPRIETE
La propriété « CISCO SYSTEMS », TF N°20.042-B, sise a Mahazana, Fokontany
d’ Ambohimailala, Commune d’Ankadikely Ilafy, District d’Antananarivo Avaradrano
appartient d’aprés le livre foncier a : Monsieur ANDRIAMBOLOLO-NIVO Solo Niaina, né
le 25 février 1961 a Ankadifotsy, fils de feu Randriambololona Georges et de Ramanivosolo,
En qualité de PROPRIETAIRE,

En vertu du dépdt de I’extrait matriciel registre 02 Folio 37 de la section « BH » dite

Ambohimailala, concernant le lot N°48, en application de I’article 122 bis de I’ordonnance
n°60.146 du 03 Octobre 1960, modifiée par celle n°62-036 du 19 Septembre 1962, inscrit le
21 Octobre 2005 a la Conservation Fonciére (Dép. Vol 94 N° n°664).

Jusqu’a ce jour exclusivement, ladite propriété n’est grevée d’aucune charge ni
d’aucun droit réel immobilier, autre que grevée d’une servitude de passage et traversée par

une ligne électrique de haute tension, inscrite le 26 Décembre 2005.
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III. CONTENANCE DE LA PROPRIETE
La propriété « CISCO SYSTEMS », TF N°20.042-B, sise a Mahazana, Fokontany
d’ Ambohimailala, Commune d’Ankadikely Ilafy, District d’Antananarivo Avaradranoa une
contenance d’'UN HECTARE SOIXANTE CINQ ARES (01Ha 65A).

IV. CONSISTANCE DE LA PROPRIETE
La propriété « CISCO SYSTEMS », TF N°20.042-B, sise a Mahazana, Fokontany

d’ Ambohimailala, Commune d’ Ankadikely Ilafy, District d’ Antananarivo Avaradrano est une
propriété batie.

Elle consiste en un batiment et en grande partie en un terrain de culture.

L’installation de cloture en grillage métallique est en cours.

DESCRIPTION GENERALE DU BATIMENT

Le batiment est construit en murs de briques cuites sur une fondation en magonnerie de
moellons et est couvert en tole galva.

Les ouvertures sont métalliques.

Le sol est cimenté.

Le batiment est disposé en deux salles de stockage, deux salles d’habitation des gardiens-
cultivateurs, et une salle de passage pour le propriétaire.

11 est équipé d’une cuisine provisoire extérieure, et des toilettes.

Etat général d’entretien du batiment : bon

LES DIMENSIONS DU BATIMENT

La surface batie du batiment est de (6m x 12m), soit 72m?.

DESCRIPTION GENERALE DU TERRAIN DE CULTURE
Le terrain de culture consiste en quelques pieds d’eucalyptus, des cultures vivriéres annuelles

et des arbres fruitiers en stade de croissance : 350 pieds d’orangers, 200 pieds de pommiers et
péchers et 50 pieds de kaki, avocatiers et letchi.
LES EQUIPEMENTS DE LA PROPRIETE

-Eau : La propriété est alimentée en eau par un puits individuel.

-Electricité : La propriété est alimentée en électricité par la IRAMA.

V. EVALUATION DE LA PROPRIETE

Compte tenu de tous les facteurs ci-dessus décrits (emplacement, viabilisation,environnement,

a la fois usage habitation et agricole)
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< PRIX DU TERRAIN

La valeur du terrain aménagé dans son état actuel est de Cent soixante-dix mille
Ariary (Ar 170 000,00) le métre carré.
Soit DEUX MILLIARDSHUIT CENT CINQ MILLIONS ARIARY (Ar 2 805 000 000,00)
pour la surface de (01Ha 65A).

<+ VALEUR ACTUELLE DU BATIMENT

La valeur actuelle du batiment est de Deux cent mille Ariary (Ar 200 000,00) le métre
carré bati.
Soit QUATORZE MILLIONS QUATRE CENT MILLE ARIARY (Ar 14 400 000,00) pour
une superficie de 72m>.

» La propriété « CISCO SYSTEMS », TF N°20.042-B, sise a Mahazana, Fokontany
d’Ambohimailala, est donc évaluée a4 DEUX MILLIARDS HUIT CENT DIX NEUF
MILLIONS QUATRE CENT MILLE ARIARY (Ar 2 819 400 000,00).

CONCLUSION

L’évaluation de la propriété « CISCO SYSTEMS », TF N°20.042-B, sise a Mahazana,
Fokontany d’Ambohimailala, Commune d’Ankadikely Ilafy, District d’Antananarivo
Avaradrano, Région Analamanga est de DEUX MILLIARDS HUIT CENT DIX NEUF
MILLIONS QUATRE CENT MILLE ARIARY (Ar 2 819 400 000,00).

Notre mission étant terminée, déclarons clos le présent rapport.

Antananarivo, le 06 Aott 2016.

L’Expert,
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Facades principale et latérale gauche du batiment

Facade postérieure du batiment
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RAPPORT D’EVALUATION

De la propriété « HELOISE », TF N°58.780-A, sise a Ankadivato,

Fokontany Antsakaviro, [léme Arrondissement, Commune Urbaine

d’ Antananarivo, District d'Antananarivo Renivohitra, Région Analamanga

RAZAFIARIVONY Wilson
Expert Domanial et foncier,
Agréé prés les Cours et Tribunaux de Madagascar

Septembre 2016




RAPPORT D’EVALUATION

Nous, RAZAFIARIVONY Wilson, Expert domanial et foncier, agréé prés Les Cours et
Tribunaux de Madagascar, sur demande de Monsieur RAKOTONDRAMANANA HeryZo,
élisant domicile en son bureau, 64 Rue Pasteur Rabary, Ankadivato, 101 Antananarivo,
Madagascar, avons procédé a I’évaluation a I’amiable de la propriété dite « HELOISE », TF
N°58.780-A., sise a Ankadivato, Fokontany Antsakaviro, lléme Arrondissement, Commune

Urbaine d’ Antananarivo, District d'Antananarivo Renivohitra, Région Analamanga.

I. LOCALISATION DE LA PROPRIETE

La propriété se trouve en milieu urbain, au second plan de 64, rue Pasteur Rabary,
Ankadivato, dans un quartier résidentiel de la capitale, Fokontany d’Antsakaviro, [Ieme
Arrondissement, Commune Urbaine d’Antananarivo, District d’Antananarivo Renivohitra,
Région Analamanga.

Elle est servie par une servitude de passage.

1. SITUATION JURIDIQUE DE LA PROPRIETE
La propriété « HELOISE » TF N°58.780-A, sise a Ankadivato, Antananarivo, appartient
d’apres le livre foncier a : ANDRIAMBOLOLO-NIVO Solo Niaina, né le 25 février 1961 a

Ankadifotsy, Antananarivo, fils de feu Randriambololona Georges et de Ramanivosolo, marié
sous le régime de la séparation de biens a la dame SaholiharilalaRahaingoson, demeurant au
12 mail René Claire, 91080 Coucouronnes, France.

En qualité de propriétaire,

En vertu d'un acte de vente notarié N°824 du 18 septembre 2009 dressé par devant Me
RazanadrakotoRijaNirina, enregistré au bureau des 67Ha, le 14 octobre 2009 F°44 N°3088
Vol. AC/08, et d’une réquisition du 16 octobre 2009, inscrits le 03 novembre 2009 (dép vol :
249 N°541), prix : 40 000 000Ar.

Jusqua ce jour exclusivement, ladite propriété n’est grevée d’aucune charge ni
d’aucun droit réel immobilier, autre que :

- Servitude de passage active (droit de suite),

- Expropriation conditionnelle pour plus-value (droit de suite)




Par contre, elle bénéficie d’une servitude de passage de 3m de largeur dénommée, chemin
d’accés grevant la propriété dite « VILLA CHARLES III » TN°782-A (droit de suite),

inscrites le 21 décembre 2006.

III. CONTENANCE DE LA PROPRIETE
La propriété « HELOISE » TF N°58.780-A, sise a Ankadivato, Antananarivo, a une
contenance de SEPTARES TRENTE DEUX CENTIARES (07A 32Ca).

IV. CONSISTANCE DE LA PROPRIETE
La propriété « HELOISE », TF N°58.780-A, sise a Ankadivato est une propriété batie.

Elle consiste en un batiment de dépendance, muni de grande cour aménagée en espace

vert, suite a I’incendie du batiment principal.

La propriété est cloturée en mur en briques cuites munie d’un grand portail métallique a sa
facade principale.

DESCRIPTION GENERALE DU BATIMENT

Le batiment est construit en murs de briques cuites sur une fondation en magonnerie de

moellons et est couvert en téle ondulée.

Les ouvertures sont en bois.

Le sol est cimenté.

Le plafond est en volige.

Le batiment est disposé en garage pour un véhicule, deux piéces munies chacune de cuisine,
servant de maison d’habitation de gardien. Cette derniére est équipée d’une douche et toilette
extérieures.

Etat général d’entretien du batiment : moyen

LES DIMENSIONS DU BATIMENT

La surface batie du batiment est de (11,50m x 6,15m), soit 70,75m?.

LES EQUIPEMENTS DE LA PROPRIETE
-Eau et électricité : La propriété est alimentée en électricité et en eau par la IRAMA.

V. EVALUATION DE LA PROPRIETE

Compte tenu de tous les facteurs ci-dessus décrits (emplacement, viabilisation,

environnement, a usage d’habitation)

< PRIX DU TERRAIN
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La valeur du terrain aménagé est actuellement de Cinq cent mille Ariary (Ar
500 000,00) le metre carré.
Soit TROIS CENT SOIXANTE SIX MILLIONS ARIARY (Ar 366 000 000,00) pour la
surface de (07A 32Ca).

s VALEUR ACTUELLE DU BATIMENT
La valeur actuelle du batiment est de Deux cent mille Ariary (Ar 200 000,00) le métre

carré bati.
Soit QUATORZE MILLIONS CENT QUARANTE CINQ MILLE ARIARY (Ar
14 145 000 ,00) pour une superficie de 70,75m?.

» La propriété « HELOISE », TF N°58.780-A, sise a Ankadivato, est donc évaluée
aTROIS CENT QUATRE VINGT MILLIONS CENT QUARANTE CINQ MILLE
ARIARY (Ar 380 145 000,00).

CONCLUSION

L’évaluation de la propriété « HELOISE », TF N°58.780-A, sise a Ankadivato, Fokontany
Antsakaviro, Iléme Arrondissement, Commune Urbaine d’Antananarivo, District
d'Antananarivo Renivohitra, Région Analamangaest de TROIS CENT QUATRE VINGT
MILLIONS CENT QUARANTE CINQ MILLE ARIARY (Ar 380 145 000,00).

Notre mission étant terminée, déclarons clos le présent rapport.

Antananarivo, le 06 Aotit 2016.




Facade latérale gauche du batiment
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RAPPORT D’EVALUATION

De la propriété « IRIANTSOA A », TF N°5025-BAV,

sise 4 Andranomavory Tsarahonenana, Fokontany de Tsarahonenana,
Commune rurale d’Ambohidrabiby, District d’ Antananarivo Avaradrano,
Région Analamanga.

RAZAFIARIVONY Wilson
Expert Domanial et foncier,
Agréé prés les Cours et Tribunaux de Madagascar

Septembre 2016




RAPPORT D’EVALUATION

Nous, RAZAFIARIVONY Wilson, Expert domanial et foncier, agréé prés Les Cours et
Tribunaux de Madagascar, sur demande de Monsieur RAKOTONDRAMANANA Hery Zo,
élisant domicile en son bureau, 64 Rue Pasteur Rabary, Ankadivato, 101 Antananarivo,
Madagascar, avons procédé a 1’évaluation a I’amiable de la propriété dite « IRIANTSOA A »,
TF N°5025-BAV, sise a Andranomavory Tsarahonenana, Fokontany Tsarahonenana,
Commune rurale d’Ambohidrabiby, District d’Antananarivo Avaradrano, Région

Analamanga.

I. LOCALISATION DE LA PROPRIETE

La propriété se trouve en milieu péri-urbain, extension de la ville d’Antananarivo en

cohabitation avec les anciens villages ruraux, 8 Andranomavory Tsarahonenana, Fokontany
Tsarahonenana, Commune rurale d’Ambohidrabiby, District d’Antananarivo Avarandrano,
Région Analamanga.

Elle est au second plan de la route nationale n°3, et est accessible par une servitude de

passage.

II. SITUATION JURIDIQUE DE LA PROPRIETE
La propriété « IRIANTSOA A », TF N°5025-BAV, sise a Tsarahonenana, Fokontany

dudit, Commune rurale de Talata Volonondry, District d’Antananarivo Avaradrano,
appartient d’aprés le livre foncier a : Monsieur ANDRIAMBOLOLO-NIVO Solo Niaina, né
le 25 février 1961 a Ankadifotsy, fils de feu Randriambololona Georges et de Ramanivosolo,

En qualité¢ de PROPRIETAIRE,

En vertu d'un acte de partage ssp diment légalisé le 29 novembre 2011 et enregistré au
bureau du Centre Fiscal Avarandrano « A » Sabotsy Namehana, le 07 Décembre 2011, F°48
N°677 Vol AC/2D et d’une réquisition en date du 09 Décembre 2011 aux fins de
morcellement de la propriété dite « IRIANTSOA I » TN°16.467-B, inscrits a la Conservation
Fonciére le 22 Septembre 2015 (Dép. vol 3 BAV 11 N°115) ; valeur : 7 535 000AR.

Jusqu’a ce jour exclusivement, ladite propriété n’est grevée d’aucune charge ni

/‘(fQ//

d’aucun droit réel immobilier.




III. CONTENANCE DE LA PROPRIETE
La propriété « IRIANTSOA A», TF N°5025-BAV, sise a Andranomavory

Tsarahonenana, Fokontany Tsaranonenana, Commune rurale d’Ambohidrabiby, District
d’Antananarivo Avaradrano a une contenance de CINQUANTE HUITARES SOIXANTE
QUINZE CENTIARES (58A 75Ca).

IV. CONSISTANCE DE LA PROPRIETE
La propriét¢é « IRIANTSOA A», TF N°5025-BAV, sise a Andranomavory

Tsarahonenana est une propriété batie.

Elle consiste en une maison d’habitation du gardien-cultivateur, munie d’un grand terrain
de culture en pente dans sa partie postérieure : eucalyptus, pinus et des cultures vivriéres
annuelles. L’installation de cloture en grillage métallique est en cours.

DESCRIPTION GENERALE DU BATIMENT

Le batiment est construit en murs de briques cuites sur une fondation en magonnerie de
moellons et est couvert en téle ondulée.

Les ouvertures sont métalliques.

Le sol est cimenté.

Le batiment est disposé en une piéce, une cuisine et une salle de stockage, équipé d’une
toilette extérieure.

Etat général d’entretien du batiment : bon

LES DIMENSIONS DU BATIMENT

La surface batie du batiment est de (3m x 12m), soit 36m>.
LES EQUIPEMENTS DE LA PROPRIETE

-Eau : La propriété est alimentée en eau par un puits individuel.

-Electricité : La propriété est située dans une zone alimentée en électricité par la JIRAMA.

V. EVALUATION DE LA PROPRIETE

Compte tenu de tous les facteurs ci-dessus décrits (emplacement, viabilisation,

environnement, a usage d’habitation et de culture)

+» PRIX DU TERRAIN

La valeur du terrainest actuellement de Cinquante mille Ariary (Ar 50 000,00) le

metre carré.

|




Soit DEUX CENT QUATRE VINGT TREIZE MILLIONS SEPT CENT CINQUANTE
MILLE ARIARY (Ar 293 750 000,00) pour la surface de (58A 75Ca).

< VALEUR ACTUELLE DU BATIMENT
La valeur actuelle du batiment est de Cent soixante-dix mille Ariary (Ar 170 000,00) le

metre carré bati.
Soit SIX MILLIONS CENT VINGT MILLE ARIARY (Ar 6 120 000,00) pour une superficie
de 36m>.

> La propriété « IRIANTSOA A », TF N°5025-BAV, sise a Andranomavory
Tsarahonenana, est donc évaluée 8 DEUXCENT QUATRE VINGT DIX NEUF MILLIONS
HUIT CENT SOIXANTE DIX MILLE ARIARY (Ar 299 870 000,00).

CONCLUSION

L’évaluation de la propriété « IRIANTSOA A », TF N°5025-BAV, sise a Andranomavory
Tsarahonenana, Fokontany de Tsarahonenana, Commune rurale d’Ambohidrabiby, District
d’Antananarivo Avaradrano, Région Analamanga, est de DEUX CENT QUATRE VINGT
DIX NEUF MILLIONS HUIT CENT SOIXANTE DIX MILLE ARIARY (Ar
299 870 000,00).

Notre mission étant terminée, déclarons clos le présent rapport.

Antananarivo, le 06 Aot 2016.

L’Expert,
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Facade principale du batiment
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RAPPORT D’EVALUATION

De la propriété « TOSCAN B », TF N°5027-BAYV, sise a Antanetibe,
Fokontany dudit, Commune rurale d’ Ankadikely Ilafy,

District d’ Antananarivo Avaradrano, Région Analamanga.

RAZAFIARIVONY Wilson
Expert Domanial et foncier,
Agréé prés les Cours et Tribunaux de Madagascar

Septembre 2016




RAPPORT D’EVALUATION

Nous, RAZAFIARIVONY Wilson, Expert domanial et foncier, agréé prés Les Cours et
Tribunaux de Madagascar, sur demande de Monsieur RAKOTONDRAMANANA Hery Zo,
élisant domicile en son bureau, 64 Rue Pasteur Rabary, Ankadivato, 101 Antananarivo,
Madagascar, avons procédé a I’évaluation a I’amiable de la propriété dite « TOSCAN B », TF
N°5027-BAV, sise a Antanetibe, Fokontany dudit, Commune rurale d’Ankadikely Ilafy,

District d’ Antananarivo Avaradrano, Région Analamanga.

I. LOCALISATION DE LA PROPRIETE
La propriété se trouve en milieu péri-urbain, extension de la ville d’Antananarivo, en
pleine expansion, en cohabitation avec les anciens villages ruraux, a Antanetibe, Fokontany
dudit, Commune d’Ankadikely Ilafy, District d’Antananarivo Avarandrano, Région
Analamanga.

Elle est accessible par une voie de desserte du quartier.

II. SITUATION JURIDIQUE DE LA PROPRIETE
La propriété « TOSCAN B », TF N°5027-BAV, sise a Ankadikely Ilafy, Fokontany dudit,
Commune rurale d’ Ankadikely Ilafy, District d’ Antananarivo Avaradrano, appartient d’aprés
le livre foncier a : Monsieur ANDRIAMBOLOLO-NIVO Solo Niaina, né le 25 février 1961 a

Ankadifotsy, fils de feu Randriambololona Georges et de Ramanivosolo,

En qualité de PROPRIETAIRE,

En vertu d'un acte de partage ssp diment légalisé le 16 septembre 2011 et enregistré
au bureau du Centre Fiscal Avarandrano « A » Sabotsy Namehana, le 07 Décembre 2011,
F°67 N°675 Vol AC/2D et d’une réquisition en date du 09 Décembre 2011 aux fins de
morcellement de la propriété dite « TOSCAN » TN°28.204-B, inscrits a la Conservation
Fonciére le 22 Septembre 2015 (Dép. vol 3 BAV II N°115) ; valeur : 4 800 000AR.

Jusqu’a ce jour exclusivement, ladite propriété n’est grevée d’aucune charge ni

d’aucun droit réel immobilier.

o




III. CONTENANCE DE LA PROPRIETE
La propriété « TOSCAN B », TF N°5027-BAV, sise a Antanetibe, Fokontany dudit,

Commune rurale d’Ankadikely Ilafy, District d’ Antananarivo Avaradrano a une contenance
de ONZE ARES VINGT CENTIARES (11A 20Ca).

IV. CONSISTANCE DE LA PROPRIETE
La propriété « TOSCAN B », TF N°5027-BAV, sise a Antanetibe est une propri€té non

batie.Elle consiste en un terrain nu (suite a la destruction d’une ébauche de construction non
achevée), cloturée automatiquement a ses facades latérales et postérieure par les murs de
cloture des propriétés voisines.

LES EQUIPEMENTS DE LA PROPRIETE

-Eau et Electricité : La propriété est située dans une zone alimentée en électricité et en eau par

la JIRAMA.

V.EVALUATION DE LA PROPRIETE

Compte tenu de tous les facteurs ci-dessus décrits (emplacement, viabilisation, a usage
d’habitation, quartier devenu résidentiel)
< PRIX DU TERRAIN
La valeur du terrain aménagé est actuellement de Cent mille Ariary (Ar 100 000,00) le

meétre carré.
Soit CENT DOUZE MILLIONS ARIARY (Ar 112 000 000,00) pour la surface de (11A
20Ca).

CONCLUSION

L’évaluation de la propriété « TOSCAN B », TF N°5027-BAV, sise a Antanetibe,
Fokontany dudit, Commune rurale d’Ankadikely Ilafy, District d’ Antananarivo Avaradrano,
Région Analamanga est de CENT DOUZE MILLIONS ARIARY (Ar 112 000 000,00).

Notre mission étant terminée, déclarons clos le présent rapport.

Antananarivo, le 06 Aout 2016.
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